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STRATEGIJA FORMIRANJA NACIONALNE
TIPOLOGIJE IZGRADENIH STAMBENIH
ZGRADA U SRBIJI

Sazetak: Procjena kvaliteta stambenih zgrada jedne zemlje i njihove energetske efi-
kasnosti moze da se vr$i samo na osnovu preciznih podataka o kvalitetu i strukturi zgra-
da dobijenih popisom. Kako popis koji se sprovodi u Srbiji ne obuhvata pitanja vezana za
ove parametre, definisan je nacin za formiranje nacionalne tipologije kroz nezavisno sta-
tisticko istrazivanje bazirano na istrazivanju sprovedenom u nekim zemljama EU, na ra-
nijim domaéim istrazivanjima kao i na urbanisticko arhitektonskoj praksi.
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1. UVOD

Potreba za formiranjem nacionalne tipologije stambenih zgrada proizilazi iz
potrebe da se precizno sagleda njihov kvalitet. U trenutku formiranja nacionalnih
strategija za postizanje energetske efikasnosti, jedini nacin da se precizno procije-
ne stvarne mogucnosti ustede energije u zgradama u procesu njihove energetske
sanacije je popis zgrada kroz koji bi se utvrdile karakteristike zgrada koje uticu na
nacin i koli¢inu potrosene energije. Ova Cinjenica je naroCito vazna za one zemlje
kod kojih u prethodnom periodu nije doSlo do znacajnije obnove gradevinskog
fonda i kod kojih se jo$ uvijek u izgradenim zgradama trosi oko polovine ukupno
proizvedene energije.

! Prof. dr Milica Jovanovié¢-Popovié, dipl. inz. arh, Arhitektonski fakultet Univerzite-
ta u Beogradu, Beograd, Bulevar kralja Aleksandra 73

2 Doc. Dusan Ignjatovi¢, dipl. inZ. arh., Arhitektonski fakultet Univerziteta u Beogra-
du, Beograd, Bulevar kralja Aleksandra 73

3 Mr Natasa Cukovié-Ignjatovié, dipl. inz. arh., asist., Arhitektonski fakultet Univer-
ziteta u Beogradu, Beograd, Bulevar kralja Aleksandra 73



246 Obnovljivi izvori energije i energetska efikasnost

2. ISKUSTVA U SRBUJI

Najprecizniji podaci o zgradama mogli bi se dobiti nacionalnim popisom koji
se sprovodi svakih deset godina. U Srbiji je upravo sproveden popis, tokom ok-
tobra 2011. godine, koji je po strogo utvrdenim pravilima imao i odredeni broj
pitanja koja se bave stambenim zgradama kao $to su na primjer: koje godine je
izgraden stan, koliko soba ima vas stan, od kakvog je materijala (ponudeni odgo-
vori: troSan ili ¢vrst)...

Medutim, postavljanje ovih pitanja ne daje odgovore koji mogu da dovedu do
procjene kvaliteta zgrada po pitanju njihovih energetskih karakteristika, niti daju
inpute potrebne za modalitete energetske sanacije a odatle i procjene moguénosti
usSteda energije na nacionalnom nivou.
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Slika 1. Odnos izgradene povrSine stambenih zgrada u Beogradu
1 propisa o termickoj zastiti zgrada

U proteklom periodu radeno je jedno istrazivanje koje je veoma cesto citirano
u stru¢noj literaturi, a koje se bavilo analizom moguénosti unapredenja karakteri-
stika gradevinskog fonda i procjenama vezanim za karakteristike zgrada i njihov
uticaj na potrosnju energije. To je studija radena na Arhitektonskom fakultetu u
Beogradu od 2002. do 2005. godine u okviru naucnoistrazivackog projekta fi-
nansiranog od strane Ministarstva nauke a bavila se istrazivanjem karakteristika
gradevinskog fonda Beograda i moguénostima za njegovo unapredenje. Struk-
turiranje izgradenih zgrada uradeno je prema godini izgradnje, pojavi propisa o
termickoj zastiti zgrada i tipovima izgradnje a kori$¢eni su podaci popisa iz 2002.
godine [1].
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3.

EVROPSKA ISKUSTVA

Trinaest zemalja Evropske unije, okupljenih oko dva nau¢noistrazivacka projek-
ta, formirala su zajedni¢ke osnove za formiranje nacionalnih tipologija uz posto-
vanje lokalnih specifi¢nosti. Usvojeni su sljedeci parametri kao osnov tipologije:

region (varijacija klimatskih uslova);

godina izgradnje (periodi¢no u skladu sa raspolozivim podacima);

klasa veli¢ine zgrade (jednoporodi¢ne, kuce u nizu — individualne, viSeporo-
di¢ne kuce i, kako je ovom tipologijom definisano, stambeni blokovi);
dodatni tipovi: dvojne kuce, krajnje kuce u nizovima, visoke zgrade, kuce
mjesSovite materijalizacije, panelne AB zgrade;

povrsina (bruto i neto);

metode proracuna EN 13790, jednozonalni model;

spoljasnji uslovi (klimatski podaci), unutrasnji projektni uslovi;

definisanje toplotnog omotaca, U vrijednosti;

toplotni mostovi (mali, srednji i1 veliki uticaj);

proraéun potrebne energije za grijanje;

isporucena energija.

Kao i kod nas, i ovdje je prikupljanje validnih podataka predstavljalo klju¢an
problem buduc¢i da ni popisima u ovim zemljama nijesu obuhvacene dovoljno
precizno karakteristike stambenih zgrada. Razlic¢ite zemlje su koristile razlicite
izvore podataka kao Sto su: EPC (izdati pasosi), nacionalne tipologije (bazirano
na dostupnim podaci: mjerenja, udruzenje odzacara...), popis, registar gradevin-
skih dozvola i posebno podacima prikupljeni u okviru projekta DataMINE. Treba
istaci i da je dostupnost podataka veoma razli¢ita, od toga da su desetine hiljada
zgrada precizno snimljene kroz proces monitoringa kao $to je slucaj u Danskoj,
koja je i najdalje otisla u energetskoj obnovi zgrada, do zemalja koje nemaju po-
sebna istrazivanja mimo zvani¢nog popisa kao Sto je Bugarska.
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Slika 2. Deskriptivne Seme sa objasSnjenjem razudenosti forme zgrade, odnosa
povrsine prozora prema povrsini fasade i nacina koriS¢enja tavana i podruma
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SLOBODNOSTOJECI OBJEKAT

Jednoporodiéni ili porodini objekat
sa 1-4 stambene jedinice

Objekat je slobodnostojeci na
zasebnoj parceli.

Objekat se ne granici sa susednim
objektima ni sa jednom stranom

OBJEKAT U NIZU - centralni

Jednoporodicni ili porodicni objekat sa
1-4 stambene jedinice

Objekat se nalazi na zasebnoj parceli,
u okviru niza sliénih objekata.
Objekat se graniti sa susednim
objektima sa dve strane.

OBJEKAT U NIZU - ivini
Jednoporodicni ili porodiéni objekat
sa 1-4 stambene jedinice.

Objekat se nalazi na zasebnoj parceli,
na kraju niza sliénih objekata.
Objekat se granici sa susednim
objektima sa jednom stranom.

JEDNOPORODICNI I PORODICNI OBJEKTI

SLOBODNOSTOJECT OBJEKAT

Vigeporodiéni objekat sa vide od 4
stambene jedinice na jednom ulazu.
Objekat je slobodnostoje¢i na
zasebnoj parceli.

Objekat se ne granici sa susednim
objektima ni sa jednom stranom.

SLOBODNOSTOJECI OBIEKAT

Vigeporodicni objekat formiran od dve
ili vide identi¢nih celina sa zasebnim
ulazima

/ Objekat je slobodnostojeéi na zasebnoj
.‘ parceli.

Objekat se ne granici sa susednim
objektima ni sa jednom stranom.

L/

OBJEKAT U NIZU - centralni

Vigeporodicni objekat sa vise od 4
stambene jedinice na jednom ulazu.
Objekat je postavijen u okviru niza
razlicitih objekata u gradskom bloku.
Objekat se granici sa susednim
objektima sa dve strane.

OBJEKAT U NIZU - iviéni

Vigeporodiéni objekat sa vide od 4
stambene jedinice na jednom ulazu.
Objekat je postavljen u okviru niza
razlicitih objekata u gradskom bloku.
Objekat se granici sa susednim
objektima sa jednom ili dve strane.

VISEPORODICNI OBJEKTI

SLOBODNOSTOJECI OBJEKAT
VELIKE SPRATNOSTI - soliter 10+

Viseporodicni objekat sa vise od 4
stambene jedinice na jednom ulazu.
Objekat ima vise od 10 nadzemnih
spratova.

Objekat je slobodnostojeci na
zasebnoj parceli.

Objekat se ne graniti sa susednim
objektima ni sa jedne strane.

Slika 3. Deskriptivna Seme: tipologija zgrada jednoporodicnog i kolektiv-
nog stanovanja (slobodno stojeci, u nizu, ugaoni ili krajnji u nizu, soliteri)
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3. OSNOVI ZA FORMIRANJE TIPOLOGIJE

Kako bi se formirala tipologija stambenih zgrada na osnovu koje mogu da se
utvrde kvalitativne i kvantitativne karakteristike gradevinskog fonda stambenih
zgrada Srbije, sprovedeno je nezavisno statisticko istrazivanje na 6500 zgrada.
Uzorak je formiran na osnovu podjele Srbije bez Kosova na 6 regiona (ukupno 25
opstina) sa 432 polazne tacke i 16 objekata po polaznoj tacki.

Istrazivanje je uradeno kao dvostepeno istrazivanje: opstim i manje detaljnim
istrazivanjem obuhvaceno je 6500 zgrada, dok je detaljnije popisano 1200 zgra-
da. Upitnici za prvi nivo popisa sadrzali su pitanja na koja su odgovarali sami
popisivaci kroz indentifikaciju zgrade na terenu kao Sto su: adresa, tip jedinice
(viseporodi¢ni, porodi¢ni, jednoporodi¢ni), urbanisticki tip (slobodno stojeci, u
nizu, ivicni...), razudenost, broj spratova, tip krova, tip prozora, veli¢ina gabarita.
Pri ovom popisu koris¢ene su deskriptivne Seme (Slika 3.)

Pitanja na drugom nivou popisa podrazumijevala su prikupljanje mnogo preci-
znijih podataka o samoj zgradi: kad je gradena, u kojoj mjeri se koristi prostor sta-
na, tavana, podruma, kakva je konstrukcija zgrade, koji su primijenjeni materijali
i elementi, da li je ugradena termoizolacija i kolika, koji tip prozora je korisc¢en,
koji sistem grijanja se koristi i koje gorivo.

4. ZAKLJUCAK

Precizne podatke o kvalitetu gradevinskog fonda moguce je dobiti samo kroz
popis velikog broja objekata. Na osnovu iskustva u pripremama ovog istrazivanja,
moze se zakljuciti da je potrebna bliska saradnja izmedu strucne organizacije koja
vr$i popis i narucioca, u ovom slucaju arhitekata koji rade tipologiju, sa vrlo preci-
znim instrukcijama u edukaciji popisivaca. Potreban je veliki broj polaznih tacaka
kako bi se dobila ravnomjerna rasprostranjenost popisanih objekata, naro¢ito u zo-
nama velike gustine stanovanja i zgrada velike povrsine odnosno spratnosti (grado-
vi). Ovako prikupljeni podaci predstavljaju relevantne podatke za procjene stanja
zgrada, nacina njihovog koriS¢enja, procjenu njihovih energetskih karakteristika.

Kao jedan od najbitnijih zakljucaka treba ista¢i mogucnost procjene potreba za
energetskom obnovom zgrada i njihovim modalitetima, a odatle i procjene na ni-
vou drzave o mogucénosti smanjenja potrebne energije i svodenja usteda na ustede
izraZene kroz uStedu primarne energije i smanjenja emisije CO,.
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STRATEGY OF FORMING THE NATIONAL TYPOLOGY OF
CONSTRUCTED RESIDENTIAL BUILDINGS IN SERBIA

Abstract: Residential buildings quality and energy efficiency could be estimated
only through gathering precise data about buildings through census. As census in Ser-
bia does not include those questions, it is necessary to conduct independent survey. Ba-
sed on the experience in EU countries and based on urban and architectural practice in
Serbia, basic principles for the survey are defined in order to collect relevant data for bu-
ilding typology.

Key words: residential buildings, typology, energy efficiency, reconstruction



	Milica Jovanović-Popović, Dušan Ignjatović, Nataša Ćuković-Ignjatović: Strategija formiranja nacionalne tipologije izgrađenih stambenih zgrada u Srbiji



